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PETICE - proti zaméru ,,Obytny soubor Kasperska“ skupiny
FINEP, Praha 22

Z diivodu zasadniho negativniho vlivu tohoto zaméru na celou MC nesouhlasime, aby viille MC

k tomuto zaméru byla vytviiena na nevefejnych jednanich Rady MC, a poZadujeme, aby o viili
MC bylo rozhodovano vefejné na zasedanich Zastupitelstva MC.

Nesouhlasime se zamérem spole¢nosti Cocktail Media s.r.o. IC: 27166589, ¢lenem skupiny FINEP,
o vydani rozhodnuti o umisténi stavby ,,Obytny soubor KaSperska“, Praha 22, katastralni uzemi
UhFinéves.

Nesouhlasime s vydanym tizemnim rozhodnutim a se smlouvami, které MC uzavirala se
Zadatelem, z diivodu existence pravnich nedostatka a z duvodii planovaného budouciho
pretéZovani infrastruktury Praha 22, dosaZzeného obchazenim ziakona bez ohledu na smysl
predpisu.

My, niZe podepsani obéané MC Praha 22, prostiednictvim této petice (dle ¢l. 18 Listiny zékladnich
prav a svobod a zdkona €. 85/1990 Sb. o pravu peti¢nim) Zaddme nasledujici:

1) Pozadujeme, aby obsah této petice k projektu FINEP ,,Obytny soubor KasSperska“ byl
projednan Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 22

2) Pozadujeme, aby Zastupitelstvo verejné hlasovalo o navrzich usneseni, které jsou
uvedeny Vv této petici, a schvalilo je

3) Pozadujeme, aby na tomto jednani Zastupitelstva mohli s piipominkami p¥i
projednavani petice vystupovat i ob¢ané Méstské ¢asti Prahy 22

Na zakladé zakona 131/2000 Sb., § 8, pismeno c) Zidame o projednani Zastupitelstvem MC P22

Peti¢ni vybor pro sbér peti¢nich archii a jednani s organy verejné spravy:
Ing. Jitka Kroupova, Kasperska 669/7, 104 00 Praha 22

Ing. Petr Kopecky, Kasperska 943/23, 104 00 Praha 22

Jiri Marek, Kozakovska 427/7, 104 00 Praha 22

Ales Lauer, Husovo nameésti 24/423, 104 00 Praha 10

Zastupovat peti¢ni vybor pii jednani s organy vefejné spravy a samospravy je opravnén kterykoliv ¢len
peti¢niho vyboru (§5, pism. 1 zék. ¢. 85/1990 Sb.)

Listina z4kladnich prav a svobod-Cl. 18(1) Petiéni pravo je zaru¢eno; ve vécech vefejného nebo jiného spoleéného zajmu ma kazdy pravo sam nebo s
jinymi se obracet na statni organy a organy uzemni samospravy s zadostmi, navrhy a stiznostmi.

Zakon 85/1990 Sb. ze dne 27. bfezna 1990 o pravu peti¢nim

§ 1 Kazdy ma pravo sam nebo spolecné s jinymi obracet se na statni organy se zadostmi, navrhy a stiznostmi ve vécech vefejného nebo jiného
spole¢ného zajmu, které patii do ptisobnosti téchto organt (dale jen "petice").

§ 2 Ve vykonu peti¢niho prava nesmi byt nikomu branéno. Vykon tohoto prava nesmi byt nikomu na ujmu.

§ 3 Peti¢ni vybor (1) K sestaveni petice, opatieni podpisti ob¢anti pod ni, doruceni petice statnimu organu a jednani s nim mohou obcané vytvofit
petiéni vbor. (3) Clenové petiéniho vyboru jsou povinni uréit osobu starsi 18 let, ktera je bude zastupovat ve styku se statnimi organy.

§ 4 Shromazd’ovani podpisi pod petici (1) Ob¢an nebo peti¢ni vybor mize kazdym zpusobem, ktery neodporuje zakonu, vyzyvat obgany, aby petici
svym podpisem podpofili. K podpisu pod petici obéan uvede své jméno, ptijmeni a bydlité. Musi byt umoznéno, aby se s obsahem petice pred
podpisem fadné seznamil. K podpisu nesmi byt zadnym zptsobem nucen. (2) Pokud podpisové archy neobsahuji text petice, musi byt oznaceny tak, aby
bylo ziejmé, jaka petice ma byt podpisy podpofena; dale na nich musi byt uvedeno jméno, piijmeni a bydlisté toho, kdo petici sestavil, nebo jméno,
piijmeni a bydlisté toho, kdo je opravnén ¢leny peti¢niho vyboru v této véci zastupovat. (3) K ucelu uvedenému v odstavci 1 mohou byt petice a
podpisové archy vystaveny téz na mistech piistupnych vefejnosti. K tomu neni tfeba povoleni statniho organu, nesmi v§ak dojit k omezeni provozu
motorovych a jinych vozidel a k ruseni vetejného pofadku. (4) Shromazd’'ovanim podpisti na misté pfistupném vefejnosti mize byt povéfena osoba,
ktera dosahla veéku 16 let

§ 5 Podani a vyFizeni petice (1) Petice musi byt pisemnd a musi byt pod ni uvedeno jméno, piijmeni a bydlisté toho, kdo ji podava; podava-li petici
petiéni vybor, uvedou se jména, piijmeni a bydlisté vSech ¢lend vyboru a jméno, piijmeni a bydlisté toho, kdo je opravnén ¢leny vyboru v této véci
zastupovat.(2) Statni organ, jemuz je petice adresovana, je povinen ji pfijmout. Nepatfi-li véc do jeho ptisobnosti, petici do 5 dnii postoupi pfislusSnému
statnimu organu a uvédomi o tom toho, kdo petici podal.(3) Statni organ, ktery petici piijal, je povinen jeji obsah posoudit a do 30 dnd pisemné
odpovedét tomu, kdo ji podal anebo tomu, kdo zastupuje ¢leny petiéniho vyboru. V odpovédi uvede stanovisko k obsahu petice a zplsob jejiho vyfizeni.
§ 9 Ustanoventi jinych pravnich pfedpisti upravujici fizeni pfed statnimi organy a pfijimani a vyfizovani stiZznosti, ozndmeni a podnétli neplati pro
pfijimani a vyfizovani petici podle tohoto zdkona.
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Obvtny soubor Kasperska — pravni nedostatky projektu a pretéZovani infrastruktury obce

1. Zakladni popis situace:

Dne 28.5.2018 bylo na zaklad¢ zadosti spolec¢nosti FINEP CZ a.s., se sidlem Havlickova 1030/1, 110
00 Praha 1, zastupujici spol. Cocktail Media s.r.o. (ICO: 27166589)) (investor, zadatel) zahajeno
Utadem méstské ¢asti Praha 22, odborem vystavby (OV) fizeni o vydani rozhodnuti o umisténi
stavby nazvané ,,Obytny soubor Ka$perska“ - Praha 22 (OS Kasperska).

Proti Uzemnimu rozhodnuti (UR), které vydal OV UMC Praha 22, C. j.: P22 8733/2019 OV 04, Sp.
zn.: MC22 837/2018 OV 04 bylo ob¢any i Méstskou &asti Praha 22 (MC P22), tj. samospravou,
podano odvolani, které probiha na Odboru stavebniho fadu MHMP (OSR MHMP).

My, jako ob&ané MC, se nesnaZime tuto vystavbu v lokalité Ka$perské zastavit, ale pouze
pozadujeme, aby v dotéeném tzemi navrZzeny zamér plné respektoval poZzadavky stanovené v
zavaznych pravnich predpisech a to bez pouziti vyjimek, Fadné a relevantné neodiivodnénych
podminénosti a bez icelového obchazeni zavaznych poZadavki, které povedou K jesté vétSimu
piretéZovani izemi a kapacit jiZ dnes zcela vytizené veiejné infrastruktury v MC P22, jakou
jsou Skoly, Skolky nebo kapacita silni¢ni sité.

2. Popis zaméru a jeho hlavni nedostatky:

o Jedna se o lokalitu pfi ulici Kasperska v katastralnim izemi Uh#inéves
o Dotcené pozemky parc. ¢.:

o 958/1, 958/2, 958/3, 958/4, 958/5, 958/6, 958/34, 958/35, 958/37

o 956/3, 956/4, 957, 2073/2, 2074, 2075, 2079, 2081, 2184/51, 2208

. Zastavéna plocha 5521 m2

o Hruba podlazni plocha (HPP) celkova 25567,6 m2

J Hruba podlazni plocha komerce (parter) 264 m2

J Pocet parkovacich mist 353 (338 v ,podzemnich* garaZich)
o Max. vyska atiky od tirovné Kasperské ul. 25,94 m

o Pocet byti 341

o HPP na byt 74 m2

o Celkovy pocet osob 992

. Uzemi neni brownfield (tedy uizemi, které ztratilo svou funkci), ale funkéni areal

V soucasné dobé navrh zaméru trpi mnoZstvim pravnich nedostatktt a Uzemni rozhodnuti bylo ze
strany Stavebniho fadu MC Praha 22 vydano dle naSeho nézoru v rozporu s platnymi piedpisy a to
jak v procesni tak i ve vécné roving.
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. Z4sadné€ nesouhlasime s obchazenim zakona s cilem vyjmout plochu garazi z bilance pro
vypocet HPP (a tim pretéZovani tizemi a infrastruktury MC), kterého méa byt dosazeno ,,piihrnutim*
nového valu z hliny 0 vysce 0,8 m a §ifi okolo 3 m v ¢asti okoli garazi, jejichz podlaha je pfitom

Vv urovni dnesniho piirozeného terénu a to tak, aby tyto na povrchu postavené garaze byly
povazovany za ,,podzemni‘.

J Za protipravni postup povazujeme skutec¢nost, kdy i po pfijeti usneseni ¢. 5 Zastupitelstvem
dne 12.9.2018, které ulozilo Radé rozpracovat a podat namitky k zaméru OS Kasperska v oblasti
,2Dopravniho zatizeni, hluku a emisi“ (coz nemiZeme chapat jako cokoliv jiného nez vyjadieni
nesouhlasu s navrhem zaméru), byvaly mistostarosta p. Knotek navrhoval k zaméru dalsi usneseni
Radé MC, a Rada tato usneseni schvalovala.

Na zakladé téchto usneseni Rady, které jsou v rozporu s rozhodnutim ZMC, pak byly uzavirany mezi
MC a investorem smlouvy s cilem realizace zaméru ve znéni, které omezovalo budouci vyjednavaci
pozici MC viéi investorovi.

o Také upozoriiujeme na skuteénost, Ze pii uzavirani smluv mezi MC s investorem doslo

Kk protipravnimu jednani nezvetejiiovanim zaméra v souladu s pozadavky par. 36 Zakona o hl. m.
Praze (protoze zamér pocita s vystavbou staveb, které investor prepoklada a potiebuje vlastnit, na
Casti pozemku &. 2074 ve vlastnictvi MC) i k piekro¢eni pravomoci Radou MC.

o Ztotoziiujeme se S zalobou na neplatnost smluv, kterou podala MC a ktera byla zamitnuta
nikoliv z vécnych, ale z procesnich duvodu (tj. o podstaté sporu nebylo viibec rozhodovano).
Nechapeme, pro¢ se MC proti rozsudku neodvolala a nesouhlasime s tim, Ze neodvolani proti
divodné zalobé¢ nebylo obcantim nijak ve vécné roviné zdiivodnéno. Netrvani na ziskani vécného
rozhodnuti ohledn¢ platnosti zalovanych smluv nikomu neprospiva a vytvati pravni nejistotu v ramci
daliiho rozhodovani jak na strané MC, tak i na strané investora.

o Za jasnou ukazku zneuziti vetejné funkce povazujeme provedeni neplatného pravniho tkonu
»souhlasu vlastnika pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zdmér uskute¢nén®, ktery
je pozadovany podle par. 184a Stavebniho zdkona pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby.

K tomu doglo vyzna¢enim souhlasu za MC byvalym mistostarostou Knotkem dne 11.10.2018 (tj. po
prohranych volbach), i kdyz k tomuto ukonu nemél opravnént, tj. bez vyjadteni viille MC pfijetim
usneseni k tomu opravnénym organem MC a po pfijeti usneseni ZMC, ve kterém ZMC Radg ulozilo
rozpracovat a podat namitky k zaméru.

Jednalo se 0 timysl znemozZnit budouci ovlivnéni podoby a rozsahu zaméru OS Kasperska novou
politickou reprezentaci MC, ktera vzesla z viile obéanti MC vyjadfenych v komunalnich volbach
konanych dne 6.10.2018.

Navic, pokud by byvaly mistostarosta p. Knotek respektoval dne 12.9.2018 piijaté usneseni ZMC a
neprekracoval by po prohranych volbach své pravomoci, tak MC si mohla usetiit mnoho pravnich
tahanic, které MC nepotiebné stoji nemalé finanéni prostiedky. Timto svym jednanim p. Knotek MC
zpusobil Skodu.
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3. Duvody petice:

. Trvame na svém postoji,

o e vydané uzemni rozhodnuti UR pro zamér spoleénosti na vystavbu OS Kasperska je
nezakonné a nesouhlasime s tim

o e doslo k poruseni zakona pii uzavirani smluv mezi MC a Zadatelem

o ze doslo k neplatnému vydani souhlasu MC podle §184a Stavebniho zdkona podpisem
situaéniho vykresu mistostarostou Knotkem bez vyjadieni viile pfislusného organu MC
piijetim usneseni opraviiujicimu provést tento pravni ukon za MC a po piijeti usneseni ZMC
vyjadiujici nesouhlas se zamérem dne 12.9.2018.

° Tvrdime, Ze:

o nedostatek byt a pozadavky na novou vystavbu nemohou vést k opravnéni nerespektovat
nebo obchazet zakonem stanovené mantinely a ignorovat usneseni Zastupitelstva

o zastupitelé jsou voleni voli¢i obéany MC s cilem, aby zastupovali jejich zajmy. Vystavba
zaméru, ktery je obchazenim zakona a tim ve svém dusledku pfetéZuje okoli a nedostacujici
infrastrukturu MC (§koly, $kolky, doprava atd.) neni v zajmu ob&antt MC.

o Vv demokratickém staté¢ nemuze prislib materialnich nebo finan¢nich "kompenzaci” (zde tieba
vystavba bistra a rekultivace s nadhodnocenou hodnotou doplnéna o finanéni ¢astku a myti
oken po dobu vystavby atd.) od zadatele ospravedlnovat tichy souhlas volenych zastupci
obc¢anii S nezakonnostmi Nebo s obchazenim zakona.

o nepodanim odvolani proti zamitnuté Zzalob& na neplatnost smluv mezi MC a zadatelem
rozhodla netransparentnim zptisobem jen Rada MC a to bez predlozeni vécného odiivodnéni
tohoto rozhodnuti pro ob&any MC.

4. Navrhy usneseni:

Zadame, aby Zastupitelstvo hlasovalo 0 niZe uvedenych navrzich usneseni:

. ZMC piebira pravomoc rozhodovéni ve véci podani Zaloby v piipadé zamitnuti odvolani proti
vydanému Uzemnimu rozhodnuti (UR) k zdméru OS Kagperska to s ohledem na velikost ziméru a na
zakladé obavy, aby byl dalsi postup v tomto ptipadé pouze v rukou Rady MC a aby neprobihal
podobné a neveiejné jako rozhodovani ve véci odvolani proti rozsudku ve véci Zalovanych smluv.

o ZMC uklada RMC, v piipadé, Ze dojde k potvrzeni vydaného UR k zaméru, aby nejpozdéji 1
mésic pred vyprienim terminu pro podani zaloby RMC zajistila na ZMC projednani navrhu na
podani zaloby, a to véetné navrhu na odkladny uéinek vydaného UR.

Tento navrh prednostné, pokud neodmitne, vypracuje stejny pravni zastupce, ktery MC zastupuje v
jiz podaném odvolani proti jiz vydanému UR (Mgr. Ing. arch. Marek Dolejs) k ziméru OS
Kasperska.
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5. Popis nedostatka zaméru projektu:

a) Z hlediska Uzemniho rozhodnuti se jedna se zejména nasledujici zaleZitosti (detaily
v piilohach 10, 11):

Tyto skute¢nosti byly detailng vyjadieny pravé v odvolani MC i ob&ani proti vydanému a

V naslednych doplnénich pro Odbor stavebniho fadu MHMP.

1. Neplnéni pozadavki stanovenych Uzemnim planem

Pro naplnéni pozadavki zikona a zavaznych piedpisti nestaéi pouze splnit pozadavky Uzemniho planu
(UP) na mnozstvi nové hrubé podlazni plochy, ale je potieba naplnit vSechny zavazné zikonné
podminky (napt. vyskovou regulaci, vsakovani atd.). Navic s ohledem na ti¢elové obchéazeni predpisu,
k’teré z nadzemnich garazi ptihrnutim valu ma délat garaze ,,podzemni*, zdmér neplni ani pozadavky
UP.

2. Kapacitn€ nedostate¢na dopravni obsluznost zaméru do ulice Ka$perska, Spatné dopravni
feSeni zaloZené na nespravném piedpokladu, Ze zdmér bude obsluhovan piimo z ulice Podleska a

Z toho plynouci neplatné stanovisko ODA (Odbor dopravnich agend) MHMP.

Navrhované dopravni feSeni se snazi vytvofit mylny dojem, ze zamér bude dopravné obsluhovan

z komunikace MK II. ulice Podleska. Realita je takova, ze zamér bude napojen na nedostateéné
kapacitni MK III Kasperska. Z tohoto dtivodu vydalo Ministerstvo dopravy stanovisko o
nepouzitelnosti zavazného stanoviska vydaného ODA MHMP, ktery nebyl vécné ptislusnym
organem statni spravy. Toto zavazné stanovisko mélo byt vydano mistné ptisluinym ttadem MC P22
(Ptiloha 12).

3. Nespravné uréena vyskova hladina v lokalité — neplnéni vyskové regulace dle PSP.

Vyskova hladina zastavby v lokalité byla projektantem imyslIn¢ zcela nespravné uréena. Nespravnost
spoc¢iva v tom, Ze za charakteristické uzemi investor pro uréeni vyskové hladiny vymezil skoro cely
katastr Uhfinéves. Timto nespravnym postupem projektant investora uré¢il moznou vysku atiky (lidoveé
vySka okapu stiechy) zastavby v lokalité zaméru az 25,94 m pokud za troven 0 m vezmeme uroven
komunikace v Kasperské.

Pokud by postup pouzity projektantem, kdy do charakteristického tizemi byly zahrnuty napt. bytové
domy “U Normy*“, mél oporu v platnych pravnich ptedpisech, pak by vyskova regulace stanovena
V PSP par. 25 a 26 zcela postradala smysl.

Za ptedpokladu spravného urceni charakteristického tizemni pro urc¢eni vyskové hladiny na oblast mezi
nadrazim, trati, ul. KaSperskou a ul. Podleskou by nové stavby v tomto tizemi nemély piesahovat
vysku atiky okolo 9 m. V projektu jsou naopak 8 patrové stavby oproti domkim o vysce atiky
nizsi nez 9 m.

Podle projektanta ma lokalité odpovidat vySkové hladina stanovena dle PSP par. 25 odst. 2 pro
stavby umisténé u ulice Kasperska V =12 m-21 m a zadni ¢asti pak VI = 16 m-26 m.

S ohledem na skute¢nost, Ze prvni ¢islo v metrech ma urcéovat minimalni vy$ku staveb u stavebni
éary u ulice, tak v ulici KaSperska na strané lokality zaméru, Zadné stavby o vySce presahujici
minimalni vyS§ku 12 m stanovenou pro vySkovou hladinu V nejsou. VySkova hladina je tedy
stanovena zcela nespravné, protoZe s ohledem na zastavbu v charakteristickém uzemi situace
maximalné odpovida vyS§kové hladiné III, tj. 0-12 m.

Nespravné urceni vySkové hladiny v lokalit¢ potvrzuje i navrh nového uzemniho planu -
Metropolitniho planu, protoze tento navrh byl vypracovan podle aktualniho stavu lokality.
Metropolitni plan Vv lokalité, kde ma byt zdmér umistén, navrhuje pouze dvoupatrové domy, které by
do charakteru izemi pfesné zapadly.
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Obr 2 Vyftez z dokumentace, ukazujlc1 lokallty pouZIte pro urceni vyskové hladiny
Vv lokalité KaSperska

Umisténi zdméru
OS Kasperska

Obr. 3 Charakter lokality

et 1663m .

saed) AN [ Vyska v lokalité Nékteré domy -

do10:m naproti v ulici
_________ : — = vyskado 6m

Obr. 4 Disproporce vy§ky zaméru ke stavbam v okoli

Z4dna podobné vysoka budova v MC zatim neni — vznikne fale$na dominanta MC o vysce skoro 26 m
oproti pfirozenému terénu.
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Obr. 6 Vj"§kové hladina v lokalité — zdroj Uzemné analytické podklady 2020
https://uap.iprpraha.cz/#/atlas

Obr. 7 Navrh Metropolitniho planu

4. ~Podzemni®, ale jinak nadzemni garaze — pretéZovani uzemi obchazenim ptedpisu

Néavrh nahrnuti umélého valu 0,8m je obchazenim zakona s cilem vyjmout plochu garazi z bilance pro
vypocet HPP, ptestoze podlaha gardzi se nachazi v trovni dnesniho terénu. V opacném piipad¢ by
plocha garazi byla zapoc¢tena do bilance HPP.

Zamér bez ptihrnuti nového a umélého valu hliny nespliiuje pozadavky na maximalni HPP a pretézuje
{izemi a vefejnou infrastrukturu MC.
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Rozdil v po¢tu bytd s navr§enym valem a bez néj:

Obr. 9 Zobrazeni stavu s uméle navrSenym novym valem hliny okolo garazi

= Kdyby investor nemohl garaze oznacit jako podzemni navrSenym valem, musel by sniZit
HPP asi 0 5521 m2

= Zbyvajici plocha je potom 25304 m2 - 5521 m2 = 19783 m2

= To pri primérné velikosti bytu 74 m2 odpovida 267 bytam

= Pivodni pocet bytii je 341, ¢ili se jedna o 74 bytii navic oproti varianté bez uméle
navrSeného valu hliny

= Okolo 74 déti vét3i zatéZ na MS nebo ZS (bez nové $koly — do kontejneri nebo do ZS
mimo na$i MC)!

Obchazeni smyslu predpisu nemtize pozivat pravni ochranu.

5. Nevsakovani srazkovych vod — riziko sucha a snizovani hladiny podzemnich vod v lokalité
Investor neprokazal nemoznost vsakovat srazkové vody pfimo na pozemcich zaméru, a proto v lokalité
hrozi v dlouhodobém horizontu sucho a snizovani hladiny podzemnich vod.

Hydrogeologicky posudek k zaméru je obsahové nedostateény, protoze s ohledem na CSN 759010
proveden dostatecny pocet zkusebnich vrti (viz pocty v piiloze F pro podrobny prizkum) a posudek
je tedy pro prokazani nemoznosti vsakovat dle PSP par. 38 odst. 1¢) naprosto nepouzitelny.

Naopak z dokumentace 1ze dovodit, ze vsakovat srazkové vody pfimo na pozemcich investora je mozné
a jen se do n&j investorovi nechce, protoze vsakovaci nadrze zabiraji stavebni plochu.

Odvod srazkovych vod za pouziti PSP par. 38 odst. 1c), tj. jejich zadrzovanim a regulovanym
odvadénim do jednotné kanalizace, je mozny pouze pokud ,,prokazatelné neni mozné vsakovani®. Tuto
podminku zamér a dokumentace k nému nespliuje.
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Dusledkem bude dlouhodobé vysychdni piidy, snizovani hladiny podzemnich vod v lokalité¢ jako
nasledek odtoku srazkovych vod z izemi a také naopak zvySené riziko povodni v povodi.

b) Z hlediska uzavirani smluv mezi MC a Zadatelem a z hlediska nutnéhe souhlasu podle
Stavebniho zakona se jedna zejména o tyto nezakonnosti (detaily v piiloze 1) :

Rada MC p¥ijala usneseni k uzavieni nasledujicich smluv (v8e na navrh p. Knotka):
. 135 2018 . Smlouva o pravu provést stavbu

. 146 _2018 - Smlouva o smlouvach budoucich o zFizeni sluzZebnosti

. 147 2018 - Smlouva o smlouvé budouci o zFizeni sluZebnosti

. 148 2018 - Smlouva o zFizeni vécného bifemene

O O O ¢

1. Uzavirani smluv mezi MC a Zadatelem po rozhodnuti Zastupitelstva a v rozporu s jeho
usnesenim

Dne 12.9.2018 probé&hlo jednani ZMC Praha 22, které fesilo petici obyvatel Praha 22. To vyjad¥ilo
pochybnosti nad navrhovanym reSenim ziaméru ,,Obytny soubor KaSperska*“ a Radé¢ M¢stské
Casti Praha 22 uloZilo rozpracovat namitku a za MC Praha 22 ji zaslat p¥islusnému organu.
Na zékladé dotazu podle Zakona o svobodném piistupu k informacim MC potvrdila, Ze tato namitka
a s ni spojeny tikol nebyl Radou MC nikdy splnén.
S ohledem na usneseni Zastupitelstva ¢. 5 nesouhlasime s opakovanou argumentaci investora,
7e MC nikdy nevyjad¥ila p¥i piipravé ziméru 7adné vyhrady. Investor byl jednani pFitomen.

2. Nezakonny zpisob uzavieni smluv mezi MC a zadatelem (piedeviim Smlouvy o pravu provést
stavbu ze dne 1.10.2018 &. SO 135 2018 a Smlouvy o smlouvach budoucich o zfizeni sluzebnosti €.
SO_146/2018)

3. Bez vyjadieni viile pfisluiného organu MC protipravni a neplatné vydany souhlas vlastnika
pozemkd, t. MC, dotcenych zamérem (parc. ¢. 2074, 2075, 2081, 2073/2 a 956/3 v k.4. Uhfinéves),
ktery je potiebny podle §184a stavebniho zadkona pro vydani izemniho rozhodnuti.

Za nevysvétlenou a podezielou povazujeme skute¢nost, Ze Radé navrhy na uzavirani smluv tykajici
se vystavby OS Kasperska piedkladal Radé radni Knotek, kdyZ izemni rozvoj v MC nebyl v jeho
gesci.

C) Spor o platnost smluv mezi Zadatelem a MC

Nové vedeni MC, které nastoupilo po volbach v roce 2018, si bylo védomo t&chto nedostatktl, a proto
podalo v zastoupeni advokata Marka DolejSe Zalobu (sp. zn. Soudu Praha 1 - 31 C 155/ 2019) o
uréeni neplatnosti smluv, které se zadatelem o Uzemni rozhodnuti uzavielo v roce 2018 byvalé vedeni
MC. Jedna se o smlouvy & SO 135 2018 a &. SO_146/2018.

Dne 27.10.2021 doslo k rozsudku, kdy soud Zzalobu zamitl z procesnich divodi, ale nefesil meritum
véci, pouze odkazal na to, Ze se nejednd o naléhavy pravni zdjem.

Zasadné nesouhlasime s argumentaci v bod¢ 4 rozsudku, ktera je pouze vyjadrenim zalované strany
(investora) k zalob¢ o neplatnosti smluv.

Navic v tomto rozsudku Vv rozporu se skute¢nosti soud nespravné dle bodu 5 "Soud pri rozhodovani
vychdzel z téchto ditkazi" uvadi text, ze "kdy smlouvy Zalobce (MC) povazoval za zdanlivé uzaviené
a Zalovany za neplatné".

Pokud soud pochopil spor v roving, Ze zalovany povazuje smlouvy za neplatné, jak uvadi v rozsudku

vV bod¢ 5, ktery obsahuje popis dikazi, ze kterych soud vychazel, pak soud nemohl z dtivodu
nespravného posouzeni pravniho stavu véci dojit ke spravnému zavéru.
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K této Zalobé doslo proto, Ze MC namitala nezikonné uzavieni smluv. Ne z toho divodu, jak se
snaZi tvrdit Zadatel, Ze by je chtéla odmitnout plnit.

Naopak, pokud smlouvy jsou neplatné, tak realizovanim jejich pinénim by MC mohlo dojit ke
vzniku protipravnich stavii a MC by tim mohla vznikat §koda.

Ve vztahu k Zalovanym smlouvam neplatnost ujednani zpusobuje skute¢nost, Ze uzavienim smluv
maji MC vzniknout budouci zavazky, u kterych je pro platnost jejich existence zakonem vyzadovan
postup dle par. 36 odst. 1 Zakona 131/2000 Sb. (ZOH LMP) t.j. provést v€asné zveiejnéni zaméru,
s vyzvou obéantim MC se k zaméru vyjadiit, na UD.

Tyka se to hlavné ¢asti pozemk €. 2074 (transformatorovna, stanovisté pro kontejnery na odpad a
parkovaci stani v ul. Ka3perska) a piislibu pronajmu pozemki MC, které jsou hmotnou nemovitou
véci, na dobu delsi nez 30 dnti (napf. na zfizeni zafizeni staveni$té investora).

Pokud je pravo obéanim MC vyjad¥it se up¥eno, je ujednani s ohledem na par. 36 odst. 1
ZoHLMP od pocatku, tj. absolutné neplatné.

Pfitom napf. ,,stanovisté pro kontejnery®, tedy na odpad produkovany obyvateli zaméru OS
Kasperska, je investor povinen umistit na svém pozemku (odkladat odpad na pozemek nékoho jiného
je protipravni) a z toho diivodu je zapotiebi, aby i pozemek vlastnil.

Momentalné s ohledem na to, Ze napft. stavba ,,stanovisté pro kontejnery* bude po realizaci soucasti
pozemku, na kterém stoji, tak "stanovisté pro kontejnery" na odpad nebude ve vlastnictvi investora,
ale bude ve vlastnictvi MC, které pozemek stale patfi.

Pokud by z uzavieni zalované ,,Smlouvy 0 pravu provést stavbu“ ¢. SO_135 2018 mél vyplyvat
jakykoliv okamzity nebo budouci zavazek (a to lze predpokladat), aby musela MC souhlasit s
odprodejem &asti pozemku ¢. 2074 ve vlastnictvi MC investorovi (aby tam investor mohl

napf. zfidit ,,stanovisté pro kontejnery* pro ukladani komunalniho odpadu vznikajiciho pii uzivani
svého zaméru), Rada MC schvalenim takovéhoto usneseni piekroéila svou rozhodovaci pravomoc (tj.
nebyla ve véci opravnéna rozhodnout).

Schvaleni i budouciho prodeje hmotnych nemovitosti ve vlastnictvi MC patii mezi vyhradni
rozhodovaci pravomoci Zastupitelstva MC (par. 89 odst. 2 p. ¢) a pipadné 2 p. 1) ZoHLMP)

Rada piijetim usneseni schvalila uzavieni smlouvy obsahujici vznik jakékoliv smlouvy budouci
piimé nebo nepiimé (napt. pomoci tlaku na eventuélni uplatnéni narokt na ndhradu Skody vcetné
uslého zisku v piipadé odmitnuti prodeje pozemku Zastupitelstvem).

Ptijeti usneseni Radou, které je mimo jeji rozhodovaci pravomoc, je z podstaty véci neplatné.

S ohledem na skute¢nost, ze navrh na odprodej ¢asti pozemki ¢. 2074 byl Rad¢ predlozen a byl na
Rade¢ také projednavan, je mozné se divodné domnivat, ze minimalné predkladatel navrhu, byvaly
mistostarosta p. Knotek (a patrné i investor), si pravnich problému zpiisobujicich neplatnost Radou
odsouhlasenych smluvnich ujednani byl védom.

Zékon ZoHLMP par. 43 odst. 1 vyzaduje opatieni smluv dolozkou, ktera potvrzuje provedeni
zvefejnéni zaméru zakonem pozadovanym zptisobem. Touto doloZkou Zalované smlouvy opatfeny
byt nemohou, protoZze zdméry nebyly zvetejnény.

S ohledem na par. 43 odst. 2 ZoHLMP o neplatnosti smluv z diivodu nezvetejnéni zaméru muze soud
piihlédnout i bez navrhu. Navrh soudu mtze podat kazdy.

Dne 14.1.2022 Rada MC zamitla v netransparentnim tajném hlasovani pomérem hlasti 2(pro):2:0
navrh na podani odvolani proti rozsudku zamitajici zalobu na neplatnost smluv nikoliv z vécnych ,

ale z procesnich duvodu.

Timto rozhodnutim Rady vznikla nepotiebna pravni nejistota ohledné platnosti Zalovanych smluv, jak
na strané investora, tak i na strané¢ MC.
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6. Strucna ¢asova osa celé véci:

28.5.2018
12.9.2018

12.9.2018

26.9.2018

26.9.2018

25.9.2018

1.10.2018
6.10.2018
17.10.2018
14.11.2018
16.1.2019
15.2.2019
2.8.2019
10.9.2019
20.2.2020

21.4.2020

16.9.2020

27.10.2021

- podani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti

- Rada projednala na zakladé navrhu p. Knotka uzavieni "Smlouvy o pravu provést
stavbu" ¢. 135 2018 s investorem

- ZMC projednala Petici ob&anii. V navaznosti na projednavani Petice ZMC ptijalo
usneseni ukladajici Rad¢ rozpracovat a podat namitky k zaméru tykajici se
"Dopravniho zatiZeni, hluku a emisi". Na jednani byli pfitomni i zastupci investora a
proto jim je nesouhlas ZMC se zamérem dobie zndm. S ohledem na pfijaté usneseni
ZMC nesouhlas MC se zdmérem pro investora t&7ko miize po 12.9.2018 byt
prekvapenim a nesouhlas ani neni zménou postoje ze strany MC.

- Rada projednala na zaklad¢ zadosti investora navrh p. Knotka na odprodej ¢asti

cvwvr

moznou cenu (cenu dle cenové mapy). Rada s prodejem souhlasila a ulozila zvetejnit
zamér primého (tj. bez soutéze) prodeje investorovi za cenu podle cenové mapy

- Rada projednala na zaklad¢ ndvrhu p. Knotka obsah budoucich sluzebnosti k sitim
(¢. 146 2018 a 147 2018) k zameru26.9.2018 - Rada projednala na zakladé navrhu p.
Knotka a souhlasila s uzavienim vécného bfemene na ziizeni sluzebnosti cesty v ulici
Kasperska (&. 148 2018), i kdyz méla od ZMC z jednani 12.9.2018 povinnost
rozpracovat a podat namitky

- pres usneseni ZMC ze dne 12.9.2018 OSM MCP22, tj. samosprava, vydal souhlasné
vyjadfeni k apravam komunikaci v majetku MC. Na vydani tohoto vyjadieni OSM
patrné nemél ptidélenu pravomoc od Rady nebo Zastupitelstva a proto je patrné
neplatné.

- Byla uzaviena "Smlouva o pravu provést stavbu" ¢. 135 2018. s investorem

- Komunalni volby

- byl zvetejnén zdmér na piimy odprodej ¢asti pozemku ¢. 2074 investorovi

- Jmenovana nova Rada

- Zvefejnéna vyzva na Ufedni desce MCP22 k podani namitek k zaméru

- MC podala namitky k zaméru

- MC oznamuje zadateli problém se souhlasem podle §184a Stavebniho zakona

- Mgr. Ing. arch Dolej$ vypracoval a podal odvolani proti vydanému UR jménem MC.
- Odbor stavebniho fadu MHMP rozhodl o nepieruseni projednavani odvolani proti
vydanému uzemnimu rozhodnuti v souvislosti s podanou Zalobou na platnost smluv s
tim, Ze platnost nebo neplatnost Zalovanych smluv nema na rozhodovéani o odvolani o
vydaném Uzemnim rozhodnuti Zzadny vliv.

- investor zaslal obCantim dopis, ve kterém nabizi "vybudovani a poskytnuti
parkovacich stani vyhradné pro stavajici sousedy v ulici Kasperska, a to ZDARMA",
kdy se jedna o stani na pozemku &. 2074, ktery je ve vlastnictvi MC a investor ho tedy
dosud nevlastni

- vystoupeni zastupct investora na ZMC, ktefi tvrdili, ze MC nikdy nevyslovila k
zaméru zadné namitky, piestoze ZMC 12.9.2018nejen vyhrady k zaméru vyjadtilo, ale
dokonce naftidilo Radé rozpracovat a podat namitky k zaméru

- Zamitnuti zaloby na neplatnost smluv z procesnich divodu tj. bez rozhodnuti 0
podstaté zaloby tj. zda uzavieni Zalovanych smluv bylo provedeno v souladu se
zakonem a zda Zalované smlouvy jsou ¢i nejsou platné
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7. Prilohy podle poradovych éisel:

1. Duvody, pro¢ se domnivame, Ze doslo k poruseni zakona p¥i uzavirani smluv mezi MC a
zadatelem

2. Uzemni rozhodnuti k ziméru vydané dne 29.7.2019 véetné situa¢niho vykresu

Petice ob&anil projednana na ZMC 12.9.2018

4. Navrh piedlozeny p. Knotkem k projednani na RMC dne 12.9.2018 na uzavieni ,,Smlouvy na

provedeni stavby*

Zapis ze ZMC dne 12.9.2018

6. Navrh ptredlozeny p. Knotkem k projednani na RMC dne 26.9.2018 na odprodej &asti pozemka &.
2074 v k.. Uhfinéves V ulici Kasperska (to prokazuje, ze investor planuje umistit vlastni stavby
pro budouci obsluhu OS Kasperska (transformatorovna, stanovisté pro kontejnery a parkovaci
stani) na téchto ¢astech pozemkd, a proto je potiebuje vlastnit). Umisténi téchto staveb by navic
zésadnim zptisobem omezilo vykon vlastnickych prav MC.
O téchto skutecnostech a z toho vyplyvajicich pravnich disledkt védél jak p. Knotek, tak
investor (proto pozadal o jejich odkup).

7. Zamér na prodej &asti pozemku &. 2074 vyvéseny na UD MC Praha 22 dne 17.10.2018

8. Namitky MC podané dne 15.2.2019

9. Namitky ucastniki fizeni z 22.2.2019

10. Odvolani MC ze 10.9.2019 dne podané za MC advokatem Magr. Ing. arch. Markem Dolejsem

11. Odvolani obéantt MC Ing. Petra Kopeckého, Ing. Jitky Kroupové a p. Jifiho Marka podané
advokatem JUDr. Michalem Bernardem, v¢etn¢ dalSich doplnéni a odvolani

12. Zamitavé stanovisko MD k zavaznému stanovisku k dopravnimu feseni v lokalité

13. Nabidka sousedim od investora ze dne 21.4.2020 na bezplatné pouzivani parkovacich stani
v ulici Kasperskd, umisténého na pozemku &. 2074, ktery vlastni MC P22, viz text v nabidce:
,Vybudovani a poskytnuti parkovacich stani vyhradné pro stavajici sousedy, a to zdarma*

14. Zaloba na neplatnost smluv podana MC Praha 22

15. Rozsudek o zalobé& na neplatnost smluv (bod 3 je argumentaci MC, bod 4 je argumentaci
zalované, oba body nejsou stanoviskem soudu)

16. Upozornéni na neplnéni pozadavki §51 Prazskych stavebnich ptedpisu a kontejnery na odpad

w

o

8. Petice a veSkeré prilohy jsou ulozeny zde:

https://bit.ly/3J711QV @
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